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Via Cantonale 138
L ]

6573 Magadino

Tel.: +41 91 786 84 Q0
Fax: +41 91 786 84 01

info@gambarogno.ch
www.gambarogno.ch

Citta dell’energia |

Gambarogno
Comune da vivere

Comune di Gambarogno

Allegato al controllo dei crediti al 31.12.2022

Controllo credito per la costruzione Porto Gambarogno, al Sass di Sciatt,
San Nazzaro (conto n. 666.5039.001)

Nel Comune di Gambarogno, in zona Sass di Sciait a San Nazzaro, sono in corso |
lavori di costruzione del Porto; i relativi crediti (due), per complessivi CHF
18'909'385.00, sono stati votati dal Consiglio comunale nel 2013 (base) e nel 2018
(suppletorio).

Limporto indicato & senza IVA; aggiungendo I'imposta sul valore aggiunto al tasso
attuale del 7.7% si dispone di un credito complessivo di CHF 20'365'407.65.

Composizione della spesa d'investimento e stato d’avanzamento
Offerte gid contrattualizzate ca. 13.3 mio CHF (65 %) di cui:

¢ Fondale artificiale (Ghidoni/implenia) ca. 7.2 mio CHF (35.0%)
» Frangiflutti galleggianti (Muttoni) ca. 4.6 mio CHF (22.5%)
e Pontili, finger, colonne (Ingemar) ca. 1.5 mio CHF ( 7.5%)
o Offerte deliberate, ma non confraftualizzate: ca. 2.8 mio CHF (14.0%)
o Offerte ancora da richiedere: ca. 4.3 mio CHF (21.0%)

Superamento costi per il Fondale artificiale (Ghidoni/implenia)

In fase d'opera vi sono stati affinamenti e modifiche al progetto, differenti
lavorazioni e fermi geologici che hanno implicato un maggior costo di 1.3 MIO di
franchi, per complessivi 8.5 MIO di franchi.

Oltre a cid, gli aumenti dei costi sui materiali, di CHF 788'400.00 cailcolati con
metodo ICP che hanno determinato un presunto consuntivo per parti d’'opera di
9.38 MIO di franchi, pari ad un aumento del 30% rispetto al contratto iniziale di
7.2 MIO.

Preventivo di spesa finale stimato, senza IVA (computata e recuperata a parte)

Credito a disposizione (base + suppletorio): CHF 18'909'385.00
e Pagato al 31.12.2022 (vedi controllo crediti): CHF 10'201'139.72
e Previsione costi finali, con aumenti materiali
conosciuti inclusi: CHF 21'541'300.00 +14%



Richiesta credito suppletorio Il

Sulla scorta dei dati oggi conosciuti & sicuro che sard necessario tornare in
Consiglio comunale per chiedere un credito suppletorio supplementare.

Considerato che il 35% della spesa totale non € ancora stata contrattualizzata
(ca. 7.1 MIO di franchi), che i costi dei materiali si sono si stabilizzati, ma non
permetfono ancora di sapere quale sara l'indice ICP (che comprende anche le
lavorazioni, i trasporti, i salari, ecc.) a liquidazione d’opera e che anche le opere
deliberate potrebbero subire degli aggiornamenti dei costi, risulta impossibile
quantificare con un buon grado di precisione I'enfitad del credito suppletorio
necessario, s& non con il rischio di trovarsi a liquidazione finale nuovamente nella
necessita di aggiornare il credito.

Nei prossimi 12 mesi i costi per le opere non ancora contrattualizzate saranno nofi
e permetteranno cosi di quantificare con un buon grado di precisione il credito
suppletorio Il necessario, da richiedere al Consiglio comunale.

Finanziamento dell'opera e sostenibilitad del debito

Con Credit Suisse SA (ora UBS SA) abbiamo softoscritto un contratto per una linea
di credito di CHF 13 MIO, da consolidare a tranche secondo necessita, ai tassi
reperibili al momento.

Considerando i sussidi ancora da incassare, il recupero dell'IVA sugli investimenti
da aftivare e deposito di cauzioni sui contratti decennali da parte degli utenti del
Porto, valutiamo che il debito finale netto che potremo consolidare sara di ca.
CHF 6'300'000.00, rimborsabile in ca. 15 anni grazie agli utili prodotti dall’attivita
portuale.

Si consideri che la concessione demaniale, rinnovabile, sara di 30 anni a
decorrere dalla messa in opera del Porto.

IL SEGRETARO COMUNALE

Magadino, 24 marzo 2023
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ELENCO DEBITI AL 31.12.2022

ISTITUTO

SCADENZA

TASSO

IMPORTO

%

DEL PRESTITO

OSSERVAZIONI

1° SWAP da CHF 7'000'000 dal 29.06.2012 al 30.06.2027, SWAP no. 46093 1.42%

UBS SA

01.10.2023

0.250%

7'000'000.00

3° SWAP da CHF 6'000'000 dal 31.12.2012 al 30.12.2022

, SWAP no. 46872 tasso 1.2%

UBS SA 01.10.2023 0.250% 6'000'000.00
4° SWAP da CHF 7'000'000 dal 28.06.2013 al 30.06.2033, SWAP no.47211 tasso 1.3%
UBS SA 01.10.2023 0.250% 7'000'000.00
CS 12.02.2023 0.460% 968'000.00
BdST 31.03.2023 0.580% 850'000.00
BAST 12.05.2023 0.980% 5'800'000.00
CS 04.03.2024 0.630% 1'441'000.00
BdST 30.10.2024 1.320% 1'000'000.00
CS 02.12.2024 2.220% 14'000'000.00
BdSt 27.01.2025 0.700% 825'625.15
BdSt 11.06.2025 1.380% 2'603'000.00
BAST 31.12.2025 0.700% 559'878.50
BdST 03.08.2025 1.550% 400'000.00
BAST 01.10.2026 0.900% 1'600'000.00
BAST 06.12.2026 0.320% 1'245'728.90
BAST 30.03.2027 0.880% 650'000.00
Banca Raiffeisen 09.04.2027 0.490% 1'100'000.00
BdST 03.07.2027 0.900% 6'000'000.00
Banca Raiffeisen 02.12.2027 1.490% 4'000'000.00
CS linea di credito | 31.12.2022 1.325% 5'176'062.61
TOTALE 68'219'195.16
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COMUNE DI GAMBAROGNO MCAZ2

Conto dei flussi dei mezzi liquidi (fondo Gruppo 100)
Metodo indiretto

Risultato totale d'esercizio 121'475.49
+33 Ammortamenti su BA 2'948'140.40
+35 Versamenti a fondi e FS 629'685.74

+364 Rettifiche di valore su prestiti dei BA 0.00
+365 Rettifiche di valore su partecipazioni dei BA 0.00
+366 Ammortamenti su contributi per investimenti 0.00
+389 Versamenti a ris. Budget globale + ammort. dis. di bilancio 0.00
-45 Prelevamenti da fondi e FS
-4892 Prellievi da riserve per budget globali
Fusso derivato dall'autofinanziamento

Variazioni di
101 Crediti 1'643'958.40
104 Ratei e risconti attivi 0.00
106 Scorta merci e lavori in corso 0.00
200 Impegni correnti 0.00
204 Ratei e risconti passivi 226'470.93
205 Accantonamenti a breve termine 0.00
208 Accantonamenti a lungo termine 1'709'298.76

2092 Legati e lasciti 0.00
Totale -
Flusso da attivita operative
Entrate dal conto degli investimenti 2'055'538.85
Uscite dal conto degli investimenti
-639 Prelievi da FS (entrate non monetarie) escluso 6399
Flusso da attivita di investimento (BA)
Variazione investimenti in beni patrimoniali
102 Investimenti finanziari a breve termine (al netto di . 0.00
107 Investimenti finanziari a lungo termine (al netto di . 0.00
108 Investimenti materiali in BP 29'597.20

Flusso da attivita di piazzamenti finanziari (BP)
Flusso da attivita di investimento e di piazzamenti finanaziari

Variazione finanziamenti di terzi

201 Impegni a breve termine
206 Impegni a lungo termine

Flusso da attivita di finanziamento

0.00
8'999'720.00

Variazione totale dei mezzi liquidi (gruppo 100)

CONTO DEI FLUSSI DI LIQUIDITA

Importi
Afflusso (+) Deflusso (-)

2022
Saldi
Totali categorie
parziall flussi
0.00
278'294.22
0.00
3'421'007.41
0.00
3'028'447.03
0.00
301'474.83
0.00
0.00
0.00
0.00
249'806.23

3'670'813.64
8'790'660.76
131'436.35

-6'866'558.26
0.00
0.00
0.00
29'597.20

-6'836'961.06
6'023'345.05
0.00

2'976'374.95

-189'772.47



